Indledning

§1

Foreningens navn er: EJERLAUGET BJERRELUND.

§2
Ejerlauget Bjerrelunds formail er:

e At lede drift, vedligeholdelse og administration af det feelles vandvaerk.
Vandvearkets formal er - iflg. geeldende lovgivning, Regulativ for
Vandforsyningen og vedtagten - at forsyne ejendommene inden for
forsyningsomradet med godt og tilstraekkeligt vand. Endvidere at varetage
medlemmernes felles interesser 1 vandforsyningsspergsmél og deraf afledte
forhold.

e At fungere som pataleberettiget vedrerende de deklarationer pa omréadets
parceller, der angar bebyggelsens udformning, placering m.v. og parcellernes
benyttelse.

e At sorge for vedligeholdelse af friarealer og felles veje.

Medlemmerne

§3
Rettigheder og forpligtelser.

Samtlige ejere af parceller, omfattet af det sommerhusomréde, der ved kommunens foranstaltning er
eller bliver udlagt 1 Klitgérd, har pligt til at veere medlemmer af Ejerlauget Bjerrelund og dermed
betale indskud og kontingent. Endvidere galder, at ejerne er forpligtet til at veere medlemmer af det
feelles vandverk og dermed til at betale vandafgift.

Indskud, kontingent og vandafgift betales for hver parcel der ejes.

Desuden kan ejere af parceller, der ligger uden for sommerhusomrédet, men tilsluttet vandvaerket,
optages som medlemmer 1 ejerlauget.

Medlemmer af ejerlaug og/eller vandverk er forpligtet til at overholde vedtagtens bestemmelser og
endvidere til at overholde bestemmelserne iflg. Regulativ for Vandforsyningen.

Enhver grundejer, hvis ejendom ligger inden for forsyningsomrdet, har ret til forsyning med vand.
Vilkérene herfor er beskrevet iflg. Regulativ for Vandforsyningen pkt. 3.

Rettigheder og forpligtelser i ovrigt, geeldende specielt for vandforsyningen og dets forbrugere, er i
detaljer beskrevet i Regulativ for Vandforsyningen.

Ved indmeldelse i ejerlaug og/eller vandvark udleveres de geldende vedtagter og takstblade, hvis
det onskes.



Vedtegterne, Regulativ for Vandforsyningen og takstblade findes ogsé pa ejerlaugets hjemmeside.

§4
Heeftelse og ejerskab.

Ejerlauget varetager dels grundejerforenings-opgaven og dels driften af vandverket.

For grundejerforeningen gelder, at foreningen kun hafter for sine forpligtelser med den formue, der
til enhver tid tilherer foreningen.

Tilsvarende heefter Klitgard Vandvark kun for sine forpligtelser med den formue, der til enhver tid
tilherer vandvarket.

Vedrorende ejerskab galder, at grundejerforeningen og vandvarket begge er bruger-ejede
foreninger, der 100% ejes af de respektive medlemmer. Foreningerne ma ikke opnd ekonomisk
fordel pa den anden parts bekostning. Dette indebarer, at foreningernes bogfering skal holdes
adskilt og at regnskabsafleggelse sker serskilt, forening for forening.

§5
Udtraeden.

Et medlem, der selger sin grund, er forpligtet til at serge for, at rettigheder og forpligtelser over for
ejerlaug og vandvark overfores til keber ved straks at give bestyrelsen skriftlig underretning herom.
Keber, der dermed bliver medlem af ejerlauget og vandvarket, er forpligtet til at betale indskud og
kontingent til grundejerforeningen og bidrag til vandvarket.

Regulativ for Vandforsyningen pkt. 14.3 beskriver mere detaljeret kravene i forbindelse med
ejerskifte. Regulativet findes pé ejerlaugets hjemmeside.

Ved et medlems dedsfald er medlemmets dedsbo forpligtet til at give tilsvarende underretning. Det
afdede medlems forpligtelser 1 forhold til ejerlauget overgar til afdedes arvinger eller til hvem boet
matte afstd den padgaeldende ejendom.

Ved skift af privat-adresse skal bestyrelsen ligeledes underrettes herom.

Ved en grunds opher som selvstendigt matrikelnummer, eller hvis ejendommen overfores til et
andet forsyningsomréde, kan udtreeden af vandverket finde sted.

Ved en grunds opher som selvstendigt matrikelnummer afbrydes stikledningen fra
forsyningsledningen.

Ved udtreden har medlemmet ikke krav pa grundejerforeningens og/eller Klitgard Vandverks
formuer. Evt. omkostninger i forbindelse med udtraden betales af det udtreedende medlem.



Generalforsamling

§6

Ordinzer generalforsamling, indkaldelsesvarsel, frist for indgivelse af forslag m.v.

Generalforsamlingen er ejerlaugets og vandvarkets hgjeste myndighed.

Den arlige ordinere generalforsamling atholdes pé en nermere bestemt dato inden den 15. marts.
Alle ordinare generalforsamlinger indkaldes ved opslag pa Ejerlaugets hjemmeside, pa Ejerlaugets
FaceBook side og pd mail 1 maned for generalforsamlingen atholdelse med angivelse af dagsorden.
De, der ikke er 1 besiddelse af elektronisk post, vil modtage pr. brev.

Forslag, der onskes behandlet pd generalforsamlingen, skal vere formanden 1 hande senest 14 dage
for atholdelse af generalforsamlingen og offentliggeres pa hjemmesiden senest 7 dage for datoen
for atholdelsen.

Til ordinzere og ekstraordinare generalforsamlinger har kun medlemmer med agtefelle eller
samlever, alternativt deres fuldmaegtige, adgang.

§7

Dagsorden, beslutningsdygtighed og afstemninger m.v.

Dagsordenen for den ordinere generalforsamling skal mindst omfatte folgende punkter:
1. Valg af dirigent

2. Valg af referent

3. Dirigenten leder valg af stemmeudvalg (mindst 3 personer)

4. Bestyrelsens beretning

5. De reviderede regnskaber forelegges til godkendelse

6. Budgetter, incl. takstblade, foreleegges til orientering

7. Behandling af indkomne forslag

8. Valg af bestyrelsesmedlemmer og 2 suppleanter til bestyrelsen
9. Valg af revisor og revisorsuppleant

10. Eventuelt

For ordinare og ekstraordinare generalforsamlinger geelder folgende:

Generalforsamlingen er beslutningsdygtig uden hensyn til antallet af fremmedte. Alle afstemninger
afgeres ved almindeligt stemmeflertal. Star stemmerne lige, bortfalder forslaget. Ethvert medlem
kan forlange skriftlig afstemning. Der kan kun afgives 1 stemme for hver grund, der ejes.

Forhandlinger og beslutninger truffet pa generalforsamlingen indfores i referat, der godkendes og
underskrives af dirigenten.

Det godkendte referat af generalforsamlingen legges pa ejerlaugets hjemmeside.

§8

Ekstraordinzere generalforsamlinger og vedtaegtsaendringer.

Der kan indkaldes til ekstraordiner generalforsamling, nar bestyrelsen finder anledning dertil, om
nedvendigt med kortere varsel end galdende for ordinaere generalforsamlinger, dog med minimum
14 dages varsel.



Endvidere skal der indkaldes til ekstraordinar generalforsamling, nar mindst 1/4-del af
medlemmerne fremsatter skriftlig begaering herom til bestyrelsen, ledsaget af en dagsorden. Den
ekstraordinare generalforsamling skal atholdes senest 1 méned efter modtagelsen af begaeringen.
Skriftlig indkaldelse med dagsordenen skal vere udsendt senest 14 dage for atholdelse af den
ekstraordinare generalforsamling.

Vedtegtsendringer kan vedtages pa savel ordinare som ekstraordinere generalforsamlinger, nér
@ndringerne er sat behorigt pd dagsordenen for generalforsamlingen.

Vedtagelse kreever stemmeflertal blandt de fremmedte stemmeberettigede medlemmer. Ved
stemmelighed bortfalder forslaget.

§9
Valg til bestyrelsen m.v.

Til at forestd den daglige ledelse af Ejerlauget Bjerrelund og Klitgard Vandverk velges pa den
ordinzre generalforsamling det ene &r 1 formand og 2 evrige bestyrelsesmedlemmer. Neaest folgende
ordinzre generalforsamling valges de 2 gvrige bestyrelsesmedlemmer. Valgene gelder for 2 ar. Der
vaelges hvert &r 2 suppleanter til bestyrelsen.

Endvidere vaelges det ene &r 1 revisor blandt medlemmerne. Nest folgende ar velges yderligere 1
revisor. Valgene gaelder for 2 &r. Der vaelges hver ar 1 revisorsuppleant.

Genvalg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan finde sted.

1. og 2. bestyrelsessuppleant udpeges efter opnaet stemmetal.

Suppleanten indtraeder, nér et bestyrelsesmedlem afgar 1 en valgperiode, og indtraeder i det afgdende
bestyrelsesmedlems resterende valgperiode.

§10
Fuldmagter.

Hver grundejer kan udstede 1 fuldmagt til et andet medlem til hver generalforsamling. Indehaveren
af fuldmagten skal vaere myndig og kan kun medtage 2 fuldmagter.

For at vaere gyldig skal en fuldmagt indeholde folgende:

Dato/ér for generalforsamlingen,

udsteders navn og grundstykkets beliggenhed

fuldmagtigens navn og adresse,

udstederens og fuldmagtigens underskrifter,

Samtlige punkter skal fremgd, for at fuldmagten kan blive godkendt.

Fuldmagten gelder kun til den padgaeldende generalforsamling. Det er en betingelse for godkendelse,
at fuldmagtigen meder mindst 20 minutter for den berammede tid for generalforsamlingens
begyndelse.



Bestyrelsen
§11

Konstituering, forretningsorden, beslutningsdygtighed og referat.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med nastformand, kasserer og ansvarlige for diverse funktioner,
fastsatter selv sin forretningsorden og er beslutningsdygtig, nar mindst 3 medlemmer er tilstede.
Bestyrelsen forer referat over, hvad der forhandles og besluttes pa dens meder.

Beslutningsreferat af bestyrelsesmeder offentliggeres pa ejerlaugets hjemmeside.

§12
Tegningsret og bestyrelsens befajelser.

Om tegningsret gelder, at grundejerforening og Klitgdrd Vandvaerk tegnes af formanden i forening
med kassereren. Ved keb, salg eller pantsatning af fast ejendom og ved udstedelse af geldsbeviser
kraves dog hele bestyrelsens underskrift.

Om befojelser gelder, at bestyrelsen har ubetinget ret til at forpligte grundejerforeningen og
vandvaerket i alle respektive anliggender.

Tilsvarende gelder, at bestyrelsen serger for, at grundejerforeningens og vandvearkets midler
anbringes til bedst mulig forrentning i pengeinstitut pa kontantkonto eller i verdipapirer. For
at kunne have indestdende belob kraves underskrift af formand og kasserer i1 forening.

Det forudsettes, at bestyrelsen, hvor der er hjemmel til det, kan tage initiativ til at der ikendes beder
ved overtraedelse af visse pdbud og reguleringer. Dette fremgér af Regulativ for Vandforsyningen
pkt. 16, som findes pa ejerlaugets hjemmeside.

Bestyrelsen kan i tilfeelde af overtraedelse af konkrete forbud paleegge medlemmet et gebyr.
Endvidere kan bestyrelsen fastsatte gebyrer, f.eks. 1 forbindelse med manglende betalinger og
inddrivelse, jfr. Regulativ for Vandforsyningen pkt. 14.1.3.

Gebyrerne skal fremga af takstbladet, hvortil der henvises.

§13
Afgifter og inddrivelse af restancer.

I forbindelse med budgetlegningen fastsatter bestyrelsen for grundejerforeningen og Klitgérd
Vandverk, folgende takster m.v.:

For grundejerforeningen: Indskud (engangsbetaling) og kontingent.

For vandvarket: Anlegsbidrag (tilslutningsafgift) og driftsbidrag (incl. fast afgift). Endvidere
fastsattes storrelsen af diverse gebyrer.

Der udarbejdes takstblade for grundejerforeningen og vandverket. Sidstnavnte skal godkendes af
kommunen, jfr. Regulativ for Vandforsyningen pkt. 2.1.3. Takstbladene kan ses p& hjemmesiden.

Opkravning sker hvert kvartal med undtagelse af betalinger vedrerende afblendede grunde, der
opkraves 1 gang arligt. Opkravningerne specificeres pa de enkelte typer af betalinger.
Kontingent til grundejerforeningen og fast vandafgift betales for hver grund, der ejes.

Forinden en restance overgives til retslig inddrivelse, bliver restanten underrettet skriftligt med
anmodning om at indbetale det skyldige beleb, med tilleg af morarenter, inden for 5 hverdage.
Ombkostninger ved retslig inddrivelse betales af restanten.



Vedrerende foranstaltninger ved manglende betaling, lukning for forsyningen med vand og
inddrivelse henvises til Regulativ for Vandforsyning pkt. 1.1.9.

Hvad angar gebyrer henvises til takstblad for vandverket, der kan findes pa hjemmesiden.
Opkraevning af morarenter sker i overensstemmelse med renteloven, jfr. Regulativ for
Vandforsyningen pkt. 1.1.8.

§ 14:
Afleeggelse af regnskab og udarbejdelse af budget samt om overskud.

Bestyrelsen har ansvaret for, at der sker en passende regnskabsferelse, herunder anvendelse af en
serskilt konto for grundejerforeningen, hvor samtlige foreningens indtegter og udgifter bogfores
samt af en ligeledes sarskilt konto for Klitgard Vandverk, hvor samtlige vandverkets indtagter og
udgifter bogfares. Fra de to konti skal der efterfolgende ske overfersel til relevante konti under
savel grundejerforening som vandvark.

Der skal ikke vaere mulighed for at bogfere andre end de navnte poster pa de omtalte to konti,
ligesom overforsler mellem de to konti indbyrdes ikke skal kunne foretages.

Bestyrelsen aflegger sarskilt regnskab, dels for grundejerforeningen, dels for Klitgard Vandveark
samt opstiller budget, ligeledes for grundejerforeningen og for vandvarket. Budgettet for
vandvaerket skal forelegges kommunen til godkendelse. Regnskab og budget skal folge
kalenderdret. Regnskaberne skal underskrives af bestyrelsen og revisorerne.

Regnskabskontoret (p.t. Microwa abc) serger for korrekt opstilling af regnskaberne og leser dermed
dele af revisionsopgaven.

Et arligt overskud, der matte fremkomme efter planlagte afskrivninger, kan ikke udbetales til
medlemmerne. Overskuddet skal nedbringes over en passende periode gennem takstnedsattelser
og/eller investeringer 1 anlaeg.

Regnskaber og budgetter leegges pa hjemmesiden efter forelaeggelsen for generalforsamlingen.

§ 15
Daglig drift og anlaegsvirksomhed, herunder grundejerens forpligtelser.

Vedrerende vandverket har bestyrelsen ansvaret for drift, anleggelse og vedligeholdelse af
forsyningsanleg og for anleg og vedligeholdelse af hovedledninger, forsyningsledninger og
stikledninger indtil skel mod den enkelte grund.

Bestyrelsen kan til varetagelse af den daglige drift ansatte fornedent personale.

Vandinstallationer inden for skel etableres og vedligeholdes af grundejeren for dennes regning. Det
bemarkes, at ovennavnte begreb, vandinstallationer” omfatter installationer i bygninger og
ledninger i jord inden for skel. Hertil horer ogsé en eventuel afspaerringsventil placeret pa
jordledningen.

Malerbrende etableres og vedligeholdes af grundejer.

Malere og kugleventiler i malerbrende stilles til rddighed af vandverket og forbliver vandverkets
ejendom.

Om jordledninger, malerbrende og malere henvises endvidere til Regulativ for Vandforsyningen
pkt. 8 og 9, der findes pa ejerlaugets hjemmeside.



Restriktioner vedr. forsyning med vand

§ 16
Tilsyn og om ejers forpligtelser vedrerende vandinstallationen pé egen grund.

Ejerlaugets bestyrelse har til enhver tid fri adgang til grund og huse, nér tilsyn med
vandinstallationer, ledninger, mélerbrend og méler nedvendigger dette.

Hvis mélerbrenden ligger pd eller inden for skel, skal ejer sikre, at bronden er let tilgengelig og
synlig.

Tilslutning, forandringer og udvidelser, der kraver lukning for vandet ved hovedstophane, ma kun
ske efter tilladelse fra den ansvarlige for vandvarket.

Ovenfor anferte skal ses i sammenhang med Regulativ for Vandforsyningen pkt. 11, 9.17 og 5.6,
hvortil henvises. Endvidere er Regulativets pkt. 8 og 9 relevant for de naevnte emner.

§17
Indskrzenkninger af vandforbrug og vandingsforbud og ikendelse af beder.

Enhver forbruger er forpligtet til at undga unedvendigt forbrug af vand. I tilfelde af uheld pa
vandverk og/eller ledningsnet skal bestyrelsens beslutninger om at spare ekstraordineert pa
vandforbruget ubetinget efterkommes. Det samme geelder i perioder, hvor der efter bestyrelsens
bestemmelse er forbud mod vanding med spreder og slange.

Der henvises til Regulativ for Vandforsyningen pkt. 10 om vandspild, endvidere til pkt. 6.4 om
indskreenkning af vandforbrug i serlige tilfelde og om vandingsforbud. Hvad angar beder for
overtredelser henvises til Regulativ for Vandforsyningen pkt. 16.

Vedtagelser gaeldende specielt for sommerhusomradet

§18
Bebyggelsesprocent.

Bebyggelsesprocenten er 15%.

§19
Beskzering, eventuel fjernelse af beplantning i rabatter og pa stier.

Afhensyn til den fri passage pa stier og veje skal hekke og anden beplantning vaere klippet ind 1
flugt med skel mod sti eller vej. Udha@ngende grene skal studses og/eller beplantningen holdes
opstammet, siledes at der holdes en fri hgjde over vejene pd mindst 4,5 m. og en fri hejde over stier
og rabatter pa mindst 2,5 m.

Séfremt disse bestemmelser ikke overholdes, vil grundejer blive underrettet og anmodet om at
bringe forholdene i overensstemmelse med ovenfor naevnte regler inden for en given frist.

Er der ikke sket udbedring af forholdene som anfert ved fristens udleb, vil Aalborg Kommune, By
og Land, Mobilitet og Infrastruktur, der hdndhaver reglerne, blive underrettet. Der vil herefter, ved



fortsat manglende udbedring af forholdene, kunne forventes udstedt et egentligt pabud om at
efterkomme bestemmelserne som foreskrevet iflg. Lov om Private Fallesveje § 61.

§20

Brug af motoriserede haveredskaber.

Ved brug af motoriserede haveredskaber skal der tages hensyn til naboer og omgivelser.
§21

Afbranding af haveaffald.

Al afbreending af haveaffald m.v. ma kun finde sted efter bestemmelserne i brandvedtagten.
(_https://www.retsinformation.dk/eli/ 1 ta/ 2014/1339)

Oplesning af vandforsyning

§22
Oplesning.

Oplesning af vandforsyningen kan kun besluttes, safremt dette vedtages pa en ordinzr eller en
ekstraordinar generalforsamling, som beskrevet iflg. § 8.

Séfremt oplesningen vil kunne ske uden indskraenkning i forsyningsmulighederne, f.eks. ved fusion
med et andet vandvaerk eller ved kommunal overtagelse, kan oplgsningen dog besluttes pa en
ordinzr eller ekstraordinar generalforsamling under iagttagelse af de i § 8 sidste afsnit angivne
bestemmelser vedr. vedtegtsendringer.

Ikrafttraeden

§23
Ikrafttraedelsesdato m.v.

Foreningens vedtagter (§§ 6, 8 og 18) er sidst zendret pa generalforsamlingen den 7. marts
2024, og traeder i kraft denne dato.
Regnskabsmaessige zendringer er tradt i kraft den 1. januar 2024.
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